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La cedolare si puo scegliere anche in corsa

Lo sconto Imu-Tasi’

Incosaconsiste loscontoImueTa-
si previsto dalla legge di Stabilita
peril 2016?
In tutti i Comuni italiani,
¢ dal1°gennaio 2016 c’¢ una
riduzione del 25% dellimposta
determinata applicando I'aliquo-
-ta Imu e Tasi a patto che il pro-
prietario abbia stipulato un con-
tratto acanone concordato.

Gli altri sgravi fiscali
Quali altre agevolazioni sono pre-
viste per i redditi derivanti dai
contrattia canone concordato?
Perlalocazione delle case
) situate nei Comuni ad alta
- tensione abitativa, 'aliquota per
la cedolare secca & ridotta al 10%
perilperiodo2o014-17(dal2018sal-
vo proroghe sara al15%) controil
21% riservato ai canoni liberi.
Laliquotaalioo & previstaanche
nei Comuni per i quali & stato di-

chiarato lo stato di emergenza
per calamita avvenuteneicinque
anniprecedentiil28 maggio2014.
Nei soli Comuni ad alta tensione
abitativa, ¢’¢ anche un’altra age-
volazione: i proprietari che non
optanoperlacedolarehannouna
deduzione forfettaria del 30% in
aggiuntaaquellabasedel5o(25%
per la citta di Venezia e le isole
della Giudecca, Murano e Bura-
no; 35% per gli immobili di inte-
resse storico-artistico); inoltre, i
corrispettiviannui,aifini dell’im-
posta di registro, sono ridotti del
30per cento.

Lacedolare secca

Quali vantaggi ci sono a scegliere
lacedolareseccaecomesieffettua
lascelta? :

_ % Lacedolarepudessereap-

/" plicata suiredditi daloca-
zioni abitative e sostituisce I'Tr-
pef,lesueaddizionalicomunalee
regionale, I'imposta di registro e

di bollo. Il proprietario deve ri-
nunciare all’aggiornamento del
canone. La scelta per la cedolare
puoessereeffettuatagiaallaregi-
strazione del contratto o in una
delle annualita contrattuali suc-
cessive, entroil termine peril pa-
gamento dell'imposta annua di
registro. Per i contratti brevinon
soggetti a registrazione, la scelta
puo avvenire direttamente nella
dichiarazione deiredditi.

Lascelta della flat tax
Chi pud scegliere la cedolare?

Quali requisiti deve avere P'inqui-.

lino? »

Tllocatore dev’essere una
persona fisica e deve trat-
tarsi di una locazione abitativa.
Secondo le Entrate, anche F'in-

‘quilino deve essere un privato

(nonun’impresa) ancheselacasa
viene presa in affitto per finalita
abitative. Posizione perd boccia-
tadaalcuni giudici tributari.

L’elenco dei Comuni

- Qualisono i Comuni ad alta tensio-

ne abitativa? -
% Sono i Comuni elencati
"% dalDlssi/1998edalle deli-
bere del Cipe. La lista include al-
cunigrandi centri (Bari, Bologna,
Catania, Firenze, Genova, Mila-
1o, Napoli, Palermo, Roma, Tori-
noeVenezia), tuttiiComunicon-

finanti con questi grandi centri,

tutti i capoluoghi di provincia e,
per finire, tutti gli altri Comuni
elencati dalla delibera Cipe. La
legge di conversione del DI
47/2014 avevaprevisto che entro
il 30 giugno 2014 I'elenco fosse ri-
visto, maper ora ¢ inattuata.

Il canone calmierato

Come si determina il canone con-
cordato? Cosadeve fareil proprie-
tario per stipulare il contratto?

_5 1Tl canone applicabile di-
7" pendedagliaccordisiglati

alivelloterritoriale trale associa-
zionidellaproprietiediliziae de-
gliinquilini.Le intese prevedono
un canone minimo e massimo
che dipende in genere dallazona
edalle caratteristiche dell'immo-
bile. Gli uffici territoriali delle as-
sociazionichehannosottoscritto
gli accordi possono assistere i
proprietarinellastipula.

Senza intesalocale

I contratti a canone concordato
possono essere stipulati poten-
zialmentein tuttii Comuniitaliani,
ma come si fa se a livello locale
manca P’accordo tra proprietari e
inquilini?
% Ildecretointerministeria-
7" le Infrastrutture-Econo-
miai4luglio 2004 consente disti-
pulareicontrattiagevolatianche
neicentriincuinonéstatosiglato
un accordo tra inquilini e pro-
prietari in base al Dm 30 dicem-
bre2002:bisognaprendere come

riferimento I'accordo di un Co-
mune vicino € 0Omogeneo per po-
polazione (o, se presente, aggior-
nareconl’indiceIstatFoil'impor-
todel vecchioaccordo firmatoin
base al Dm §marzo1999).

1l cambio di formula

Comessifaapassare da un contrat-

to a canone libero a uno a canone
concordato?

Bisogna prima “chiudere”

# il contratto a canone libe-

ro (secondo le regole previste

dallalegge 431/1998 per ladisdet-

ta e la risoluzione) e stipularne

uno nuovo acanone concordato.

Ridurre il canone
E possibile limitarsi a ridurre il ca-

. none senzavariare altriaspettidel

contratto? ‘
% Si.Inoltre, gli accordi che

¢ prevedonolasolariduzio-
nedel canone, anche per un peri-
odo di tempo limitato, sono stati
esentati dall'impostadiregistroe
dalbollo dal decreto sblocca-Ita-
lia (D1133/2014).
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